Brf Niiktergalen 6 Tillsténd for Renovering och Ombyggnad Faststdlld mars 2025

Tillstandsprocess avseende storre renoveringar och ombyggnad av
lagenheter i Brf Ndktergalen 6

Vad som giller vid renovering och ombyggnad av lagenheter kan uppfattas som oklart och arbetet kan
upplevas som storande for grannar. For att klarstélla vad som géller och minimera risken for eventuella
konflikter i féreningen har styrelsen i Brf Naktergalen 6 tagit fram denna sammanfattning avseende
tillstandsprocessen avseende storre renoveringar och ombyggnader av ldgenheter i var
bostadsrattsférening och som inkluderar: (i) gdllande lag samt féreningens installning, (ii) krav géllande
ansokan om tillstand, samt (iii) Bilaga: Ansékan om TillstGnd fér Renovering och Ombyggnad.

(i) Gallande lag och foreningens instédllning avseende ombyggnad av lagenheter

Bostadsrattslagens 7 kap 7§ reglerar lagenhetsinnehavarens skyldigheter och rattigheter vad géller
ombyggnad av sin lagenhet och lyder som féljer (ny lagtext fran 1.1.2023):

Bostadsrdttsinnehavaren fdr inte utan styrelsens tillstand utféra en dtgdrd i ldgenheten som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. installation eller éndring av ledningar fér avlopp, vidrme, gas eller vatten,
3. installation eller éindring av anordning for ventilation,
4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
5. ndgon annan vdsentlig férdndring av ldgenheten.

Fo6r en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miliémdssiga eller konstndrliga virden
krdvs alltid tillstand fér en atgdrd som innebdr att ett sGdant vérde paverkas.

Styrelsen fdr végra att ge tillstand till en Gtgdrd endast om den dr till pataglig skada eller oldgenhet fér
féreningen. Ett tillstand fdr férenas med villkor. Om bostadsrdttsinnehavaren dr missnéjd med styrelsens
beslut far han eller hon begdra att hyresndédmnden prévar fragan. Lag (2022:1026).

Utover ovan beskrivna atgarder kravs det enligt praxis och allmanna rattsprinciper alltid tillstand fran
féreningens styrelse om bostadsrattsinnehavaren ska utféra atgarder utanfér lagenheten och/eller pa
delar av fastigheten som féreningen enligt sina stadgar har underhallsansvar for. Fastighetens fasad,
yttertak, kallare och bjalklag mellan lagenheter anses till exempel inte tillhora lagenheten. Detsamma
géller for rokgangar och ventilationsrér som féreningen har underhallsansvar for. Betraffande dessa
atgarder kan styrelsen saledes alltid sdga nej oavsett skalen harfor.

De nya reglerna ger ocksa bostadsrattsforeningen ratt att sdga upp den bostadsrattshavare som utfort
tillstandspliktiga atgarder i lagenheten utan tillstand.

Det aligger vidare bostadsrattsinnehavaren att svara for saval kontroll, genomférbarhet som kostnader
for allting som ror renoveringen eller ombyggnaden, samt att tillse att vid var tid géllande lagar, normer,
myndighetskrav, bygglov mm &r uppfyllda efter genomférd ombyggnad av bostadsrattslagenheten.

Foreningen vill bevara husets karaktar och har darfor en restriktiv instéllning vad géller godkdnnande av
atgarder som skulle leda till férandringar av husets historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnérliga varden.

(ii) Anmdlan av planerade renoveringar och ombyggnader av ldgenheter

Alla storre renoveringar och ombyggnader av lagenheter skall anmalas till styrelsen. Med stérre
- renoveringar menas t ex renovering av badrum och kék och arbeten som kan uppfattas som stérande for
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grannar. Anmalan skall géras pa bifogat formular Ansékan om Tillstdnd fér Renovering och Ombyggnad.
Genom att underteckna denna ansdkan bekraftar medlemmen dven att denne tagit del av det som anges
i detta dokument samt forbinder sig att folja Brf Naktergalen 6:s separata instruktion Reglef och
Instruktioner fér Renovering och Ombyggnad gallande for arbeten i fastigheten.

Det aligger saledes bostadsrattsinnehavaren att infor styrelsens provning av anstkan, lagga fram
tillrdcklig teknisk dokumentation, ritningar och utredning for styrelsen (inkluderande exempelvis
I6sningar avseende vatten och avlopp, ventilation och bullerddmpning), sa att ett fullgott underlag finns
for att kunna géra en noggrann tillstandsproévning.

Innan start av en storre renovering eller ombyggnad av en lagenhet kravs att styrelsen gett sitt skriftliga
godkdnnande av ansdkan. '

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att informera berérda hantverkare om innehallet i detta
dokument, inklusive féreningens Regler och Instruktioner fér Renovering och Ombyggnad, samt
eventuella villkor férknippade med styrelsens godkannande av anmalan. Bostadsrattsinnehavaren
ansvarar vidare for att anlitad entreprenor har nédvandig kompetens och certifiering for att kunna utféra
arbetena enligt gdllande normer och krav, samt att grannar inte stors och att drift och underhall av
fastigheten inte forsvaras eller fordyras. Bostadsrattsinnehavaren svarar ocksa for saval kontroll,
genomférbarhet och kostnader for allting som darmed ar erforderligt, samt att vid var tid gallande lagar,
normer, myndighetskrav, bygglov mm efterlevs.

(iii) Bilaga: Formulér for Ansékan om Tillstdnd fér Renovering och Ombyggnad
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Ansodkan om tillstand for Renovering och Ombyggnad

Jag/vi ansoker harmed om styrelsens tillstand for foljande arbeten och atgérder:

Lé&genhetsinnehavarens namn Lagenhetsnummer

Ansokan avser féljande arbeten och atgarder (krévs mer utrymme, anvand separat bilaga)

Arbetet planera utféras under foljande tider Féljande entreprendrer planeras bli engagerade

Arbetets art och omfattning, inklusive tekniska |6sningar fér vatten & avlopp, ventilation och bullerddmpning,
framgar mer detaljerat genom foljande handlingar:

Dokumentnamn Bilaga nr
Ritningar:

Dokumentnamn Bilaganr
Teknisk beskrivning:

Dokumentnamn Bilaga nr
Fotografier:

Dokumentnamn Bilaga nr
Berakningar:

Dokumentnamn Bilaga nr
Bygglov/bygganmilan:
. Dokumentnamn Bilaga nr
Ovrigt:

Jag/vi bekraftar hdarmed attjag/vitagit del av det som anges i separat dokument Regler och Instruktioner fér
Renovering och Ombyggnad avseende ldgenheter i Brf Ndktergalen 6 samt férbinder mig/oss att folja de regler och
instruktioner som anges dari.

Lagenhetsinnehavarens underskrift Ort Datum

Féreningens medgivande eller avslag av ansékan

Styrelsen medger Styrelsen medger ovanstaende Styrelsen avslar ovan
ovanstaende ansokan ansokan med nedan villkor ansokan med nedan motivering

Villkor for tillstand eller skal for avslag

Styrelsen Brf Naktergaen 6 underskrift Ort Datum
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