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Regler och instruktioner avseende storre renoveringar och ombyggnad

av lagenheter i Brf Néiktergalen 6

Arbeten vid renovering och ombyggnad av lagenheter kan upplevas som stérande fér grannar. For att

klarstdlla vad som géller vid sadana arbeten och for att minimera risken for férsdmrad grannsamja har
styrelsen i Brf Naktergalen 6 tagit fram nedan Regler och Instruktioner fér Renovering och Ombyggnad.

Alla st6rre renoveringar och ombyggnader av lagenheter skall férst anmalas till styrelsen. Med storre

renoveringar menas t ex renovering av badrum och kék och arbeten som kan uppfattas som stérande for
grannar. Anmalan skall géras pa formular ”Ansékan om Tillstdnd f6r Renovering och Ombyggnad” (se

bilaga i instruktion f6r Tillstdnd fér Renovering och Ombyggnad). Innan start av en storre renovering eller
ombyggnad av en lagenhet kravs att styrelsen gett sitt skriftliga godkdnnande till en sddan ansokan.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att informera berérda hantverkare om innehallet i detta dokument
samt eventuella villkor forknippade med styrelsens godkdannande-av anmélan. Bostadsrattsinnehavaren
ansvarar vidare for att anlitad entreprenér har nédvandig kompetens och certifiering for att kunna utfora
arbetena enligt gdllande normer och krav, samt att grannar inte stors och att drift och underhall av
fastigheten inte forsvaras eller fordyras. Bostadsrattsinnehavaren svarar ocksa for saval kontroll,
genomforbarhet och kostnader for allting som darmed &r erforderligt, samt att vid var tid géllande lagar,
normer, myndighetskrav, bygglov mm efterlevs.

(i) Regler och Instruktioner for Renovering och Ombyggnad
Foljande regler och instruktioner galler vid stdrre renoveringar och ombyggnader:

e Bostadsrattsinnehavaren dr ansvarig for att s6ka bygglov/bygganmalan for arbeten som fordrar detta.
Pa Stadsbyggnadskontorets hemsida beskrivs detta ndrmare. Kopia pa godkant bygglov/bygganmalan ska
lamnas till styrelsen innan arbetet paborijas.

e Bostadsrattsinnehavaren ska kontakta styrelsen fore byggstart.

* Information om kommande /pagdende ombyggnad skall delges berorda grannar, t ex genom att dela ut
informationsblad i brevldadorna och/eller anslag pa hissdérren.

e Allt ombyggnadsarbete ska utforas fackmannamassigt. Arbeten som kraver behorighet, t ex elarbeten,
ska utforas av auktoriserad fackman. Vatrumsarbete ska utféras av fackman som innehar vatrumslicens.
Pa styrelsens begaran skall kopia av sadana erforderliga intyg lamnas.

. » Bostadsrattsinnehavaren ska vara tillganglig via telefon under byggtiden.

e Vid storre eller komplicerade ombyggnader kan styrelsen pakalla en slutbesiktning av oberoende och
behorig besiktningsman som i sa fall bekostas av bostadsrattsféreningen.

e Rordragningar och inbyggnad av avlopps- och tappvattenledningar ska I6pande dokumenteras (dven
med foto) under ombyggnaden. Om férgreningar/skarvar installeras maste detta kompletteras med en
inspektionslucka, vattentat botten och skvallerror (t ex i kopplingsskap).

e Efter en rénovering som medfort ingrepp eller forandringar i ventilationen ska, pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad, fastighetens ventilation kontrolleras av en av styrelsen utsedd
behorig besiktningsman for att sékerstélla att Idgenheten kommer godkénnas vid OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll). Kontroll skall ske senast tvda manader efter avslutat arbete. Underlaget ska skickas
till styrelsen for godkdannande.
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* Nar ombyggnaden avslutats ska skriftlig dokumentation som visar ombyggnader som gjorts i
lagenheten rérande gemensamma funktioner (t ex stammar, ventilation, barande konstruktioner) ldmnas
till styrelsen for arkivering.

* Hissen far efter godkannande av styrelsen anvandas for material och soptransporter. Vid behov skall
skyddsinkladnader utforas. :

e Skador och/eller nedsmutsning i trapphus, pa gard eller i omkringliggande lagenheter, som orsakats pa
grund av ombyggnaden, ska snarast atgiardas/kompenseras av bostadsrattsinnehavaren.

» Vid kraftigt storande/bullrande ljud (t.ex. bilning och borrning i barande véaggar) och vid all avstangning
av el och vatten utanfor den egna lagenheten ska detta aviseras genom anslag pa hissdérren minst tva
dagar i forvag.

* Foljande tider galler for arbeten och andra atgarder:

- Arbetstider for hantverkare: Vardagar kl. 08.00 — 17.00. Inget arbete far ske under helg.

- Godkanda tider for el- och vattenavstdangning: Vardagar kl. 09:00 — 16:00.

- Godkdnda tider for stérande/bullrande ljud (t.ex. bilning och borrning i barande véaggar):
Vardagar kl. 09:00 — 16:00.

- Overenskommelse om andra tider kan i undantagsfall beviljas av styrelsen.

e Sarskilda bestammelser avseende kok:

- Vid installation/byte av diskmaskin, kyl och frys maste ett vattentatt underldgg installeras om
mojligt.
- Vid koksrenovering ska dven vattentatt underlagg installeras under/i.diskbanksskapet.
e Sdrskilda bestdammelser avseende badrum:

- Det drinte tillatet att installera flakt i badrum/vatutrymmen, sa kallad Paxfldkt.

- Vidinstallation av golvvarme eller handdukstork maste dessa vara eldrivna och far inte kopplas
mot den vattenburna uppvarmningen. Byte av befintligt vattenburet element till vattenburen
handdukstork maste godkdnnas av styrelsen.

- Vid tatskiktsarbeten ska branschregler gélla, enligt GVK eller BBV.

e Sarskilda bestémfnelser avseende byggskrap:

- Byggavfall far inte finnas i trapphuset, pa vadringsbalkonger eller gard.
- Byggskrap (Big Bags eller motsv.) maste helt tas bort senast under fredagen, varje vecka.

* Efter ombyggnad skall i forekommande fall, och pa styrelsens begéran, kopior av féljande dokument
lamnas till styrelsen:

- Provtryckningsprotokoll for vatten- och varmeror

- Egenkontroll tatskikt (fran hantverkaren)

- Jordprovningsintyg el

- Fotodokumentation dver dolda installationer

- Egenkontroll/intyg 6ver brandtatningar

- Ljudmatning for att verifiera ljudisolering

- Besiktningsprotokoll ventilation / uppdaterad OVK

- Besiktningsprotokoll fran slutbesiktning inklusive bekraftade atgardande av eventuella
besiktningsanmarkningar

» Brf Naktergalen 6 arbetar med successiva stambyten fastigheten. Sadant byte gors lampligen i
samband med en lagenhetsinnehavares ombyggnad av kék, badrum eller toalett och utférs av den
VVS-entreprendr lagenhetsinnehavaren anlitar. Den direkta kostnaden for sjalva stambytet bekostas av
féreningen.
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